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Allgemeines

Die Deutsche Geothermische Immobilien AG (DGI AG; bis 19.09.2013: Seges Beteiligungen AG) ist eine
Unternehmensbeteiligungsgesellschaft. Sie widmet sich der deutschlandweiten Anwendung geothermi-
scher Energiebereitstellung im Zusammenhang mit dem Handel, der Verwertung und Verwaltung von Im-
mobilien einschlie3lich der Errichtung und Sanierung von Gebéauden. Insbesondere wird sie bebaute und
unbebaute Grundstiicke erwerben, verauf3ern, an- und vermieten oder an- und verpachten. Dartber hin-
aus Ubernimmt sie Projektentwicklungsaufgaben und erbringt technische und betriebswirtschaftliche Bera-
tungsleistungen im Zusammenhang mit bebauten und unbebauten Grundstiicken einschlieRlich der Be-

wertung sowie der Einbringung und Vermittlung von Handwerkerleistungen und Hausmeisterdiensten.
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2. Geschéftsverlauf im Jahr 2013 und Lage

Das wichtigste Ereignis im abgelaufenen Geschaftsjahr war der Wechsel des Mehrheitsgesellschafters.
Christoph F. Trautsch und Co-Investoren Ubernahmen von der CFO AG deren Mehrheit an den DGI-
Aktien. In diesem Zusammenhang beschloss die Hauptversammlung die Umfirmierung in ,Deutsche Ge-
othermische Immobilien AG" inklusive der Erweiterung des Geschéftszwecks in der Satzung. Mit dem
Wechsel des Mehrheitsgesellschafters ging auch eine Neubesetzung der beiden Organe Vorstand und

Aufsichtsrat einher.

Die ersten beiden Beteiligungen konnten eingegangen werden. Der DGI AG gehéren per 31.12.2013
- 100 % der Geschéftsanteile der DGI Holding GmbH
und

- 100 % der Geschaftsanteile der Deutschen Geothermischen Immobilien PIl GmbH.

Das Geschéftsergebnis des Jahres 2013 war vor allem durch Aufwendungen fir die operative Neuaus-
richtung der Gesellschaft gepragt. Umsatzerlése oder Ertrdge aus Beteiligungen konnten noch nicht gene-

riert werden.

3. Wirtschaftsbericht

3.1 Finanzielle Leistungsindikatoren

3.1.1 Entwicklung der Vermégens- und Kapitalstruktur

Die Vermogenslage und Kapitalstruktur sowie deren Veranderungen gegeniiber dem Vorjahr ergeben
sich aus den folgenden Zusammenstellungen der Bilanzzahlen in Euro fur die beiden Abschlussstichtage
31.12.2013 und 31.12.2012.

Die Gesellschaft verfugt per 31.12.2013 vor allem Uber je 100 % der Anteile an den verbundenen vorge-
nannten Unternehmen DGI Holding GmbH und Deutsche Geothermische Immobilien PIl GmbH mit einem

Bilanzansatz in Hohe von ca. 555 T€. Ferner existiert eine Forderung gegen verbundene Unternehmen in
Hoéhe von ca. 30 T €. Das Bankguthaben sank von ca. 153 T€ auf ca. 5 T€.



Entwicklung der Vermégenslage

AKTIVA

entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und &hnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen
Rechten und Werten

Gewerbliche Schutzrechte

andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung

Betriebs- und Geschéaftsausstattung

Anteile an verbundenen
Unternehmen

Beteiligung DGI PIl GmbH
Beteiligung DGI Holding GmbH

Forderungen gegen verbundene
Unternehmen

DGI Pl GmbH

sonstige Vermégensgegenstande

Forderungen gegen CFO AG
Kdrperschaftsteuerforderung

Abziehbare Vorsteuer 19 %
Umsatzsteuervorauszahlungen

Kassenbestand, Bundesbank-
guthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks

Bank

Summe Aktiva

EUR

25.000,00

530.001,00

0,00

175,51

1.263,00

-1.242,82

31.12.2013 31.12.2012

EUR

5.089,00

1.502,00

555.001,00

30.294,25

175,51

20,56

EUR

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2.345,96

107,70

2.453,66

0,00

0,00

0,00

5.049,57 153.165,85

Differenz
EUR

5.089,00

1.502,00

25.000,00
530.001,00
555.001,00

30.294,25

-2.345,96
67,81
-2.278,15

1.263,00

-1.242,82
20,56

148.116,28

597.131,89 155.619,51 441.512,38
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Differenz
in %

-100,0
63,0
-92,8

-96,7

283,7



Entwicklung der Kapitalstruktur

PASSIVA

Gezeichnetes Kapital
Gezeichnetes Kapital

Kapitalricklage
Kapitalriicklage

Bilanzverlust

Bilanzverlust

sonstige Ruckstellungen
Sonstige Rickstellungen
Ruckstellungen fur Abschluss u. Prifung

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

Verbindl. aus Lieferungen u. Leistungen
Verbindl. aus Lieferungen u. Leistungen

Verbindlichkeiten gegeniber
verbundenen Unternehmen

Darlehen DGI PIl GmbH
sonstige Verbindlichkeiten

Sonstige Verbindlichkeiten (bis 1 J)
Verrechnungskonto Herr Trautsch

Summe Passiva

31.12.2013 31.12.2012

EUR EUR EUR
200.000,00 200.000,00
140.000,00 0,00

118.857,86 -49.020,49

11.800,00 0,00
13.500,00 4.640,00
25.300,00  4.640,00

28.866,36 0,00
1.921,82 0,00
30.788,18 0,00

315.345,00 0,00

1,00 0,00
4.555,57 0,00
4.556,57 0,00

597.131,89 155.619,51

Differenz
EUR

0,00

140.000,00

-69.837,37

11.800,00
8.860,00
20.660,00

28.866,36
1.921,82
30.788,18

315.345,00

1,00
4.555,57
4.556,57

441.512,38
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Differenz
in %

0,0

142,5

190,9
445,3

283,7

Die Eigenkapitalquote belauft sich zum Ende des Geschéftsjahres 2013 auf 37,0 % nach 97,0 % im Vor-

jahr.

Der Bilanzverlust stieg aufgrund des Jahresfehlbetrages in Hohe von 69,8 T€ auf 118,9 TEUR an.

Die Ruckstellungen erhdhten sich vor allem aufgrund erhéhter Abschluss- und Prifungskosten von 4,6 T€

auf insgesamt 25,3 T €.

Die Tochtergesellschaft Deutsche Geothermische Immobilien PlIl GmbH gewahrte der Gesellschaft ein

Darlehen in H6he von 315,3 T€.
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Eigenkapitalspiegel fur das Geschaftsjahr 2013

Gezeichnetes Kapital-
Kapital ricklage Bilanzverlust Eigenkapital
Euro Euro Euro Euro
Stand 31. Dezember 2012 200.000,00 0,00 -49.020,49 150.979,51
Zufuihrung zur Kapitalriicklage 140.000,00 140.000,00
Jahresfehlbetrag -69.837,37 -69.837,37
Stand 31. Dezember 2013 200.000,00 140.000,00 -118.857,86 221.142,14

Die Erhéhung des Eigenkapitals beruht auf der Dotierung der Kapitalricklagen um 140,0 T€ saldiert mit
dem Fehlbetrag im Jahr 2013 in H6he von 69,8 T€.

3.1.2 Kapitalflussrechnung

Einen Uberblick {iber die Herkunft und liber die Verwendung der finanziellen Mittel der DGI AG gibt die
nachstehende Kapitalflussrechnung, welche die Zahlungsmittelflisse nach der indirekten Methode dar-
stellt und den Grundsétzen des vom Deutschen Standardisierungsrat DSR erarbeiteten Deutschen Rech-
nungslegungsstandards Nr. 2 (DRS 2) entspricht.
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Kapitalflussrechnung fiir das Geschaftsjahr 2013

Geschaftsjahr
Euro

Jahresergebnis -69.837,37
+ Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 89,58
+/- Zunahme / Abnahme der Rickstellungen 20.660,00
+/- Abnahme / Zunahme der Vorréate, der Forderungen aus Liefe-

rungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -28.036.66

+/- Zunahme / Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 35.689.75

= Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit -41.434,70

- Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen -1.526,33
- Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlage-

vermogen -5.154,25
- Auszahlungen fur Investitionen in das Finanzanlagevermégen -555.001,00

= Cashflow aus Investitionstatigkeit -561.681,58

Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen 140.000.00
Einzahlung aus der Aufnahme von (Finanz-)Krediten 315.000.00

= Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 455.000,00

Zahlungswirksame Veradnderung des Finanzmittelfonds -148.116,28
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 153.165,85

= Finanzmittelfonds am Ende der Periode 5.049,57

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds am Ende der
Periode

Zahlungsmittel 5.049,57

Die wesentlichen Kapitalabflisse resultieren aus den Investitionen in die beiden Tochtergesellschaften
DGI Holding GmbH und Deutsche Geothermische Immobilien PIl GmbH.

Die gro3ten Zuflisse erfolgten aus einer Dotierung der Kapitalriicklage in Hoéhe von 140 T€ sowie aus der
Darlehensgewéahrung durch die DGI PIl GmbH.



3.1.3 Ertragslage
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Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung abgeleitete Gegeniiberstellung der Erfolgsrechnungen der bei-

den Geschéftsjahre 2012 und 2013 zeigt folgendes Bild der Ertragslage und ihrer Veranderungen:

Abschreibungen

auf immaterielle Vermégens-
gegenstande des Anlage-
vermdgens und Sachanlagen

Abschreibung immaterielles Vermdgen
Abschreibungen auf Sachanlagen

Versicherungen, Beitrage
und Abgaben

Beitrage
Sonstige Abgaben

Fahrzeugkosten
Sonstige Kfz-Kosten

Werbe- und Reisekosten
Werbekosten

Bewirtungskosten

Nicht abzugsfahige Bewirtungskosten
Reisekosten Arbeitnehmer

verschiedene betriebliche
Kosten

Bdrsenzulassungskosten
Fremdleistungen und Fremdarbeiten
Porto

Telefon

Telefax und Internetkosten
Burobedarf

Rechts- und Beratungskosten
Abschluss- und Prifungskosten
Buchfiihrungskosten

Werkzeuge und Kleingerate
Nebenkosten des Geldverkehrs
Nicht abziehbare AR-Vergutungen

EUR

-65,25

-24,33

-150,00

-250,00

-2.943,18
-1.221,00
-523,35

11.236,33

-1.000,00
-4.760,00
-14,99
-1.458,81
0,00
-500,75
18.255,00
14.483,60
-4.482,30
-662,45
-164,85
-3.000,00

31.12.2013 31.12.2012

EUR

-89,58

-400,00

-1.552,33

-15.924,01

EUR

0,00
0,00
0,00

-150,00
0,00
-150,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

-9.000,00
0,00

0,00

0,00
-576,72
-22,52
-10.977,50
-5.391,32
-1.140,00
0,00
-104,07
0,00

Differenz Differenz

EUR

-65,25
-24,33
-89,58

0,00
-250,00
-250,00

-1.552,33

-2.943,18
-1.221,00

-523,35
11.236,33
15.924,01

8.000,00
-4.760,00
-14,99
-1.458,81
576,72
-478,23
-7.277,50
-9.092,28
-3.342,30
-662,45
-60,78
-3.000,00

in %

0,0

166,7
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Abziehbare Aufsichtsratsvergitung -3.000,00 0,00 -3.000,00 -
-51.783,56 -27.212,13 -24.571,43 90,3

sonstige Zinsen und ahnliche

Ertrage

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 257,11 408,34 -151,23 -37,0

Zinsen und ahnliche
Aufwendungen

Zinsen an verbund. Unternehmen -345,00 0,00 -345,00 -

Jahresfehlbetrag
Jahresfehlbetrag -69.837,37 -26.953,79 -42.883,58 159,1

Verlustvortrag aus
dem Vorjahr

Verlustvortrag nach Verwendung -49.020,49 -22.066,70 -26.953,79 122,1

Bilanzverlust -118.857,86 -49.020,49 -69.837,37 142,5

Geringen Zinsertragen in Hohe von 0,2 T€ standen Ausgaben vor allem fir Rechts- und Beratungskosten
(18,3 T€), Buchfiihrungs- und Abschlusspriifungskosten (18,9 T€), Reisekosten (11,2 T€) und die Auf-
sichtsratsvergitung (6,0 T€) gegenlber.

3.2 Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Die Deutsche Geothermische Immobilien AG konzentriert sich in ihrem Beteiligungsgeschéaft an den all-
gemeinwirtschaftlichen Entwicklungschancen im (Wohn-)Immobilienbereich sowie insbesondere den Mdg-
lichkeiten, ihr Know-how und Netzwerk im Bereich der geothermischen Energieeffizienzsteigerung wert-

steigernd einbringen zu kénnen.

Als Holdinggesellschaft ihrer mittelbaren Immobilienbeteiligungen achtet die DGI AG aus der Eigentiimer-
position heraus, aber auch in ihrer Rolle als beratender Wissenstréager auf den sinnvollen und wertstiften-
den Finanzmitteleinsatz in den einzelnen Beteiligungen bezlglich deren individueller Investitionstatigkeit.
Genauso steht aber immer der Ausgleich zwischen einer angemessenen Risikostreuung einerseits und

einer attraktiven Chancenvielfalt der gesamten DGI-Gruppe im Fokus ihrer Geschaftstatigkeit.

Die DGI AG bringt sich aktiv in die Investitionsentscheidungen innerhalb der Unternehmensstruktur ein

und sieht sich als pro-aktiver Part und koordinierender Kopf der DGI Gruppe.



4.
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Chancen & Risiken der kiinftigen Geschaftsentwicklung

Die Deutsche Geothermische Immobilien AG ist einer Reihe von Chancen & Risiken ausgesetzt, von de-

nen die folgenden als wesentlich betrachtet werden kénnen.

4.1

4.2

Marktbezogene Chancen & Risiken:

Der Erfolg der Immobilieninvestments hangt vom allgemeinen Wohnungsmarkt und von konjunk-
turellen Entwicklungen ab: Eine Verschlechterung der externen Bedingungen kann zu Verlusten
aus der Investmenttatigkeit fuhren und/oder die Aufnahme von Kapital erschweren und somit die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage negativ beeinflussen. Ein positives Umfeld kann dagegen
Vermogenseffekte bewirken, die nicht nur allein durch die der Werthaltigkeit des einzelnen In-

vestments begriindet sind.

Volatilitat des Immobilienmarktes: Schwankungen von Preisen auf dem Immobilienmarkt kénnen

die Werthaltigkeit der Investments negativ wie auch positiv beeinflussen.

Wahrungs- und Wechselkursrisiko: Bei Investments auf3erhalb des Euro-Raumes kénnen Wah-
rungskursschwankungen den Wert von Beteiligungen negativ wie positiv beeinflussen. Die DGI

AG investiert aber auf absehbare Zeit nur im Euro-Raum.

Verscharfter Wettbewerb: Immobilieninvestoren, die im Wetthewerb zur Deutschen Geothermi-
schen Immobilien AG stehen, kénnen durch zusatzliche Kapitalaufnahme den Konkurrenzkampf

um zu erwerbende Immobilienportfolios verscharfen.

Chancen & Risiken aus Anderung der Zinsen: Durch die Anderung des Zinsniveaus kénnen sich
sowohl die Bewertungen der Beteiligungen verandern, als auch eventuell aufgenommene, nicht
zinsgebundene Fremdmittel verbilligen oder verteuern und damit zu einer Veranderung der Ver-

mogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft fiihren.

Unternehmensbezogene Risiken:

Chancen & Risiken der Investitionstatigkeit der Gesellschaft: Die Werthaltigkeit von Immobilienin-
vestments kann trotz intensiver Prufung durch die Gesellschaft und ihrer Netzwerkpartner nicht
gewahrleistet werden. Misserfolge konnen den Bestand der Gesellschaft geféahrden, Erfolge die

Vermdgenslage die Deutsche Geothermische Immobilien AG dagegen positiv beeinflussen.

Abhéngigkeit vom Informationen: Die Gesellschaft ist abhéngig von Informationen, die ihr vom
Verkaufer und ihren Netzwerkpartnern zur Verfligung gestellt werden. Es kann nicht vollstandig

ausgeschlossen werden, dass diese Informationen falsch oder irrefiihrend sind.
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= Keine historische Geschéftsaktivitat: Die Deutsche Geothermische Immobilien AG hat erst im Ok-
tober 2013 ihre Geschaftstatigkeit aufgenommen. Die ersten beiden Immobilienportfolios wurden
im ersten Quartal 2014 erworben. Das Management und die Netzwerkpartner sind persoénlich al-

lerdings bereits seit Jahrzehnten im Wohnimmobilienmarkt aktiv.

= Limitierte finanzielle Mittel: Das derzeit vorhandene Geschéftskapital reicht nicht fir weitere grof3-
volumige Investitionen aus und muss in jedem Einzelfall entsprechend generiert werden. Fir die

Finanzierung kunftiger Erwerb sind aber bereits verschiedene interessierte Geldgeber adressiert.

» Steuerliche Risiken: Eine potenzielle Anderung der steuerlichen Gesetzgebung kann die Vermo-

gens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens nachhaltig negativ beeinflussen.

= Chancen und Risiken aus einer Kreditfinanzierung: Die Deutsche Geothermische Immobilien AG
(bzw. ihre Tochter- und Enkelgesellschaften) beabsichtigen den kinftigen Erwerb von Immobili-
enbeteiligungen vor allem unter Aufnahme von Fremdmitteln durchzufiihren. Die damit einzuge-
henden Verpflichtungen kénnen die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens
stark negativ beeinflussen und sogar die Insolvenz der Gesellschaft auslosen. Aus Sicht der Ei-
genkapitalgeber bieten das derzeit historisch sehr geringe Zinsniveau eventuell attraktive Kredit-

konditionen, die die Eigenkapitalrendite positiv beeinflussen kénnen.

4.3 Risikomanagement

Ein effizientes Risikomanagement soll Gefahren friihzeitig und systematisches erkennen, um rechtzeitig
Gegenmalinahmen ergreifen zu kdnnen und etwaige Risiken zu managen. Das Risikomanagement ist ein
integraler Bestandteil der werthaltigkeits- und wachstumsorientierten Fuhrung der Deutsche Geothermi-
sche Immobilien AG. In der Deutsche Geothermische Immobilien AG werden daher im Rahmen des Risi-
komanagements bei allen wesentlichen Geschéftsvorgédngen und -prozessen mogliche Risiken erfasst,
analysiert und Uberwacht. Die Risikostrategie setzt vor allem stets eine Bewertung der Risiken einer Im-
mobilienbeteiligung und der mit ihr verbundenen Chancen voraus. Das Management der Gesellschaft
geht darliber hinaus nur angemessene, tUberschaubare und beherrschbare Risiken ein, wenn sie gleich-
zeitig eine Steigerung des Unternehmenswertes beinhalten. Spekulationsgeschéfte oder sonstige MalR3-

nahmen mit spekulativem Charakter sind grundséatzlich nicht zulassig.

Die Eigenkapital- und Liquiditatssituation wird fortlaufend tGberwacht. Dem Aufsichtsrat wurde im Ge-
schéftsjahr 2013 regelméaRig detailliert Uber die Finanzlage und die Finanzierungsbemiihungen berichtet.
Dieses Vorgehen schafft eine optimale Transparenz und bildet so eine solide Basis fir die Einschatzung
von Chancen und Risiken. Dadurch sind Vorstand und Aufsichtsrat sofort in der Lage, entsprechende
MaRnahmen im Sinne einer nachhaltig stabilen Finanz- und Liquiditatssituation des Unternehmens einzu-

leiten.



Seite 11

5. Prognosebericht

Die Gesellschaft plant fir das Jahr 2014 weitere Immobilienportfolios zu prifen und — bei positiver Ein-
schatzung — zu erwerben. Dieses Ziel ist abhangig von den sich bietenden Kauf- bzw. Beteiligungsgele-

genheiten und steht ferner unter dem Vorbehalt einer ausreichenden Finanzierungsmaoglichkeit.

6. Nachtragsbericht

Im Januar 2014 erwarb die Deutsche Geothermische Immobilien PI GmbH (DGI Pl GmbH) ein Cluster in
Rotenburg (Wimme) sowie zwei Cluster in Celle. Die Nettowohnflache der 76 Gebaude mit insgesamt
382 Wohneinheiten belauft sich auf ca. 26.000 m2. Im Rahmen der Modernisierungsmafnahme werden
bis zum Ende des Jahres 2015 durch den Ausbau der Dachgeschosse weitere 127 Wohneinheiten mit
ca. 4.600 m2 an zusatzlicher Wohnflache gewonnen. Nach dem Abschluss der Renovierungs- und Aus-
baumalnahmen der Immobilien aus den 60er-Jahren ermdglicht die DGI AG die Heizung- und Warmwas-
serversorgung von etwa 1.250 Bewohnern des Immobilienclusters ausschlie3lich auf Basis oberflachen-
naher Geothermie. Dazu werden ca. 30 km an Sonden ,abgeteuft®, also im Erdreich verbaut. Das Investi-
tionsvolumen (Erwerb der Portfolios, geothermische ErschlieBung sowie Renovierungs- und Ausbauarbei-
ten) belauft sich auf Uber 25 Mio. €.

Am 15. Januar 2014 schloss die Gesellschaft mit der Atraves GmbH einen Darlehensvertrag tber Euro
250.000. Das Darlehen wurde am 30. Januar 2014 ausbezahlt.

Nach dem Bilanzstichtag fuhrte die Deutsche Geothermische Immobilien AG ferner eine Kapitalerh6hung
unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktiondre durch. Dabei wurden 6.000 neue Aktien zum Ausgabe-
betrag von je 72,00 € ausgegeben. Der Erlés in Héhe von 432.000 € dient dem weiteren Geschéftsaus-
bau und der Finanzierung der umfangreichen Analysearbeiten vor dem Eingehen eines Immobiliener-

werbs.
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7. Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Fur das Geschaftsjahr 2013 hat die Gesellschaft geméaR § 312 AktG einen Bericht Uber die Beziehungen
zu verbundenen Unternehmen erstellt, der mit folgender Erklarung schlief3t:

Im Geschéftsjahr 2013 haben weder geschéftliche Beziehungen der CFO AG noch der Christoph F.
Trautsch Kapitalgesellschaft mbH zur Deutschen Geothermischen Immobilien AG bestanden.”

Miinchen, den 30. Juni 2014

Deutsche Geothermische Immobilien AG

(D et

Christoph F. Trautsch, Vorstand



