Deutsche Geothermische Immobi-
lien AG, Frankfurt am Main

Jahresabschluss und Lagebericht zum 31. Dezem-
ber 2017
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10.

11.

Deutsche Geothermische Immobilien AG, Frankfurt am Main

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom

01. Januar bis 31. Dezember 2017

Sonstige betriebliche Ertrage

Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und fir Unterstitzung

Abschreibungen auf

a) immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen
- davon aulerplanmaRige Abschreibungen

EUR 5.653,00 (EUR 0,00)

b) Vermoégensgegenstande des Umlauf-
vermogens, soweit diese die in der
Kapitalgesellschaft Ublichen
Abschreibungen Uberschreiten

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
- davon an verbundene Unternehmen
EUR 57.686,65 (Vj. EUR 103.120,50)
Abschreibungen auf Finanzanlagen
- davon aulerplanmaRige Abschreibungen
EUR 0,00 (EUR 77.600,00)
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
- davon an verbundene Unternehmen
EUR 34.925,58 (Vj. TEUR 0,00)
Ergebnis nach Steuern
Jahresfehlbetrag

Vortrag auf neue Rechnung

Bilanzverlust

EUR

109.373,52

17.462,30

10.240,64

80.350,20

Anlage 2

2017 Vorjahr
EUR TEUR
46.812,47 37
160
126.835,82 16
5
90.590,84 489
1.192.870,78 563
57.686,65 103
0,00 78
148.210,55 42
1.454.008,87 1.213
1.454.008,87 1.213
2.072.899,51 859
3.526.908,38 2.072
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Deutsche Geothermische Immobilien AG, Frankfurt am Main

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2017

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der Deutsche Geothermischen Immobilien AG, Frankfurt am Main, wurde auf

der Grundlage der Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuches aufgestellt.

Aufgrund der Finanzplanung flr die Geschaftsjahre 2018 und 2019 geht der Vorstand bei der

Bilanzierung zum 31. Dezember 2017 von der Fortfiihrung des Unternehmens aus.

Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahit.

Nach den in § 267a HGB angegebenen Groflenklassen ist die Gesellschaft eine
Kleinstkapitalgesellschaft. Die diesbezuglichen Aufstellungserleichterungen werden nicht in

Anspruch genommen.

Die Gesellschaft ist wegen der grélkenabhangigen Befreiungen nach § 293 HGB von der Pflicht zur
Erstellung eine Konzernabschlusses/Konzernlageberichts befreit und nimmt diese Befreiung in

Anspruch.

Die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt gemaf § 266 HGB und § 275
Abs. 2 HGB freiwillig nach den Vorschriften flr grofle Kapitalgesellschaften. Hiervon abgesehen
werden die grélkenabhangigen Erleichterungen fir kleine Kapitalgesellschaften bezlglich des

Anhangs teilweise in Anspruch genommen.

Die im Vorjahr unter den sonstigen betrieblichen Aufwendungen ausgewiesenen Betrage fir
Abschreibungen auf Forderungen in Hohe von T€ 489 wurden in die Abschreibungen auf
Vermdgensgegenstande des Umlaufvermdgens umgegliedert. Ferner wurde der Davon-Vermerk
bzw. die Anhangangaben betrefflich der Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten gegeniber
verbundenen Unternehmen korrigiert. Die Vorjahresangabe lautet nun auf T€ 57, im gepriften
Vorjahresbericht wird diese Angabe auf T€ 433 beziffert.
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Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firmenname laut Registergericht: Deutsche Geothermische Immobilien AG
Firmensitz laut Registergericht: Frankfurt am Main

Registereintrag: Handelsregister

Registergericht: Frankfurt am Main

Register-Nr.: HRB 103427

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und um planmaRige

Abschreibungen vermindert.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit

abnutzbar, um planmaBige Abschreibungen vermindert.

Die planmaRigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der
Vermdgensgegenstande linear vorgenommen. Soweit handelsrechtlich zulassig wird die
Nutzungsdauer der Vermogensgegenstande entsprechend der steuerlichen Vorschriften gewahit.
Vermdgensgegenstande mit einem geringen Wert werden vereinfachend wie folgt behandelt:
Vermogensgegenstande bis zu Euro 150 fihren unmittelbar zu Aufwand. Vermdgensgegenstande

mit einem Wert bis zu Euro 410 werden sofort abgeschrieben.

Die aktivierten Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten angesetzt. Bei den Finanzanlagen
wird, soweit zum Bilanzstichtag eine Wertminderung eingetreten ist, nur bei dauerhafter

Wertminderung der am Bilanzstichtag vorliegende niedrigere Wert angesetzt.

Die Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande werden mit dem Nennwert bzw. mit dem
am Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren Wert angesetzt. Bei Forderungen, deren
Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken behaftet ist, werden angemessene Wertabschlage
vorgenommen; uneinbringliche Forderungen werden abgeschrieben.

Das Eigenkapital ist zum Nennwert angesetzt.

Die liquiden Mittel werden mit den Nennwerten angesetzt.
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Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten beinhalten die Ausgaben vor dem Abschlussstichtag,

die Aufwand fir die nachste Berichtsperiode darstellen.

Ruckstellungen werden fir alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten nach
vernunftiger kaufmannischer Beurteilung gebildet. Die Bewertung erfolgt zum Erflllungsbetrag.
Dabei werden RiUckstellungen mit einer Laufzeit von Uber Jahr mit dem ihrer Restlaufzeit

entsprechenden durchschnittlichen Markzinssatz der letzten sieben Jahre abgezinst.

Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfullungsbetrag angesetzt.

Angaben zur Bilanz
Anlagespiegel fiir die einzelnen Posten des Anlagevermégens

Die Geschéftsjahresabschreibung je Posten der Bilanz ist aus dem Anlagenspiegel zu entnehmen.
Im Geschaftsjahr wurde eine aul3erplanmalige Abschreibung vorgenommen, da sich der einzige

immaterielle Vermdgensgegenstand als wertlos herausgestellt hat.

Finanzanlagen

Bei den Finanzanlagen handelt es sich um Anteile an verbundenen Unternehmen. Hierbei handelt
es sich um 100% Anteile an der DGI Holding GmbH (Frankfurt am Main). Aufgrund dauernder
Wertminderung wurden die Beteiligungen an der DGI Services GmbH (Frankfurt am Main), DGI
Holding Il GmbH (Frankfurt am Main) und DGI GeoSolutions GmbH (Frankfurt am Main) im
Kalenderjahr 2016 mit dem niedrigen beizulegenden Wert angesetzt (§ 253 Abs. 3 Satz 5 HGB).

Wertaufholungen ergaben sich nicht.

Angaben zu den Restlaufzeiten der Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstianden

Die nachfolgende Darstellung zeigt Restlaufzeiten der in der Bilanz aufgefiihrten Forderungen:

Art der Forderung Gesamtbetrag davon Restlaufzeit

31.12.2017 kleiner 1 Jahr groBer 1 Jahr
EUR EUR EUR

gg. verbundene Unternehmen 1.038.424,48 829.590,07 208.834,41

sonstige Vermdgensgegenstande 5.400,00 0,00 5.400,00

Summe 1.043.824,48 829.590,07 214.234,41
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Eigenkapital, Schuldenposten

Das im Handelsregister eingetragene und vollstédndig eingezahlte Grundkapital betragt 1.210.000,00
EUR.

Anzahl der Aktien: 1.210.000 (Namensaktien)

Die Gesellschaft wurde am 09. Dezember 2010 mit einem Grundkapital in Hohe von 50.000,00 EUR
gegrundet. Mit Beschluss vom 27. Juni 2011 und Eintragung am 21. Juli 2011 wurde das
Grundkapital um 150.000,00 EUR auf 200.000,00 EUR erhéht.

Weiterhin wurde mit Beschluss vom 27. Juni 2011 genehmigtes Kapital geschaffen. Der Vorstand
wurde ermachtigt in der Zeit bis zum 27. Juni 2016 mit Zustimmung des Aufsichtsrates das
Grundkapital um bis zu 100.000,00 EUR zu erhéhen. Der Vorstand kann mit Zustimmung des

Aufsichtsrats Uber den Ausschluss des Bezugsrechts entscheiden.

Im Geschaftsjahr 2013 wurde insgesamt ein Betrag in Héhe von 140.000,00 EUR in die

Kapitalrticklage eingestellt.

Mit Beschluss vom 28. April 2014 wurde das Grundkapital durch die Ausgabe neuer Stlickaktien um
6.000,00 EUR auf 206.000,00 EUR erhoéht. Die Kapitalerhéhung wurde am 13. Mai 2014 in das

Handelsregister eingetragen.

Dartber hinaus wurden im Geschaftsjahr 2014 1.926.000,00 EUR in die Kapitalricklage der

Gesellschaft eingestellt.

Mit Beschluss vom 23. Oktober 2014 wurde der Vorstand der Deutschen Geothermischen
Immobilien AG ermachtigt, das Grundkapital der Gesellschaft bis zum 27. Juni 2016 mit Zustimmung
des Aufsichtsrates einmalig oder mehrmals noch um bis zu 94.000,00 EUR durch Ausgabe von bis

zu 94.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stlickaktien gegen Bar- oder Sacheinlage zu erhéhen.

Im Jahr 2015 wurde das Grundkapital durch die Ausgabe von zunachst 14.000 neuer, auf den
Inhaber lautenden Stiickaktien, um 14.000,00 EUR von bisher 206.000,00 Euro auf 220.000,00 Euro
und durch Beschluss der Hauptversammlung vom 26. August 2015 durch Schaffung eines bedingten
Kapitals um 880.000 neuer, auf den Inhaber lautende Stiickaktien, um 880.000,00 Euro von bisher
220.000,00 Euro auf 1.100.000,00 Euro erhoht.

Die Kapitalerhohung wurde am 14. September 2015 in das Handelsregister eingetragen. Die
Kapitalerhéhung durch Schaffung eines bedingten Kapitals erfolgte aus Gesellschaftsmitteln, in

welcher offene Rlcklagen in gezeichnetes Kapital umgewandelt wurden.
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Das genehmigte Kapital vom 27. Juni 2011 (Genehmigtes Kapital 2011/I) wurde aufgehoben. Die

Aufhebung wurde am 14. September 2015 in das Handelsregister eingetragen.

Der Vorstand wurde durch Beschluss der Hauptversammlung vom 26. August 2015 zudem
ermachtigt, das Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 25. August 2020 gegen
Bar- und /oder Sacheinlage um insgesamt bis zu 440.000,00 EUR zu erhéhen (Genehmigtes Kapital
2015/l). Zudem wurde in der Hauptversammlung die Satzung der Gesellschaft dahingehend
geandert, dass die Ermachtigung der Erhéhung des Grundkapitals um 110.000,00 EUR
durchgefihrt wird. Das Grundkapital betragt daher zum 31. Dezember 2016 1.210.000,00 EUR.

Auflerdem wurde in der Hauptversammlung vom 26. August 2015 die Umstellung von auf den
Inhaber lautende Stlickaktien in auf den Namen lautende Stlickaktien und die erforderliche
Satzungsanderung vorgenommen. Der Eintrag der Satzungsanderung in das Handelsregister
erfolgte am 26. November 2015. Das in auf den Namen lautende Stlickaktien eingeteilte
Grundkapital ist durch eine Globalurkunde verbrieft. Die Namensaktien werden in einem

Aktienregister gefuhrt.

Im Geschéftsjahr 2015 wurde insgesamt ein Betrag in Hoéhe von 1.246.000,00 EUR in die
Kapitalricklage eingestellt. Im Jahr 2016 wurden 2.090.000,00 EUR in die Kapitalricklage

eingestellt.

Uberleitung gemiR § 158 Abs. 1 AktG: 2017

EUR
Verlustvortrag aus dem Vorjahr 2.072.899,51
Jahresfehlbetrag 1.454.008,87
Bilanzverlust 3.526.908,38

Angaben und Erlauterungen zu Riickstellungen

Bei den sonstigen Rickstellungen handelt es sich hauptsachlich um Riuckstellungen fir
Aufsichtsratsverglitungen i. H. v. 46.900 EUR, Rickstellungen flir Abschluss- und Prifungskosten
i. H. v. 60.000,00 EUR sowie flir bestrittene Rechnungeni. H. v. 234.801,26 EUR und Berateri. H. v.
369.000,00 EUR.
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Angaben zu den Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Restlaufzeiten der in der Bilanz aufgefiihrten
Verbindlichkeiten:

Art der

Verbindlichkeiten Gesamtbetrag davon mit einer Restlaufzeit

zum 31.12.2017 kleiner 1 Jahr groBer 1 Jahr groRer 5 Jahre

EUR EUR EUR EUR

aus Lieferung und

Leistungen 74.551,77 74.551,77 0,00 0,00
gg. verbundene

Unternehmen 1.151.182,34 813.990,04 337.192,30 0,00
sonstige

Verbindlichkeiten 1.524.396,50 196.460,09 1.327.936,41 0,00
Summe 2.750.130,61 1.085.001,90 1.665.128,71 0,00

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten gegentiber Aktionaren i.H.v. 1.347.393,66

EUR (Vorjahr: 1.120.006,08 EUR) enthalten.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Bei den Aufwendungen von aufergewdhnlicher GréRenordnung nach § 285 Nr. 31 HGB, handelt

es sich insbesondere um Aufwendungen flr die Rechtsberatung (i.H.v. T€ 369) betreffend strittiger

Verbindlichkeiten der Geschaftsjahre 2016 und 2017 gegeniber verschiedenen Glaubigern.

Sonstige Angaben
Haftungsverhaltnisse, die nach § 251 HGB und § 268 Abs. 7 HGB angegeben werden mussen,

bestanden zum Bilanzstichtag nicht.

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen gem. § 285 Nr. 3a HGB sind fur die Beurteilung der
Finanzlage der Gesellschaft nicht von Bedeutung. Es handelt sich ausschlief3lich um
Verpflichtungen aus Mietverhaltnissen, die innerhalb von 3 Monaten kiindbar sind. Diese sind
am Stichtag noch vorhanden, da es sich um die Mietrdume der Gesellschaft handelt. Die

Mietverpflichtungen am Bilanzstichtag betragen fiir die 3 Monate 7.551 EUR.

Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschaftsjahres im Unternehmen beschaftigten

Arbeitnehmer betrug 2.

Im Geschaftsjahr wurden die Geschéafte der Gesellschaft durch den Vorstand, Herrn Christoph
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Francois Trautsch, gefihrt (Handelsregistereintragung am 27. Méarz 2018). Als neuer Vorstand
wurde Herr Martin Miller bestellt. Die Eintragung im Handelsregister erfolgte am 27. Marz 2018.

Die Angabe der Gesamtbeziige gemaR § 285 Nr. 9a HGB unterbleibt nach § 286 Abs. 4 HGB bzw.
288 Abs. 1 HGB.

Der Aufsichtsrat hat im Geschéftsjahr folgende Mitglieder:

Herr Dr. Marcus Opitz

Herr Ulrich Schmid

Herr Prof. Dr. Volker Riebel (bis 31.08.2017)
Herr Alexander Wiegand (ab 14.09.2017)

Die Aufsichtsratsbeziige ergeben sich aus § 13 (1) der Satzung.

Frankfurt am Main, den 15. Oktober 2018

Deutsche, Geothermische Immobilien AG, Frankfurt am Main

Martin Muller
Vorstand



Immaterielle

Vermoégensgegenstdnde
Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und &hnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen
an solchen Rechten und Werten

. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschaftsausstattung

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen

Deutsche Geothermische Immobilien AG,

Frankfurt am Main

Entwicklung des Anlagevermogens fiir das Geschiftsjahr 2017

ANLAGE ZUM ANHANG

Anschaffungs-/Herstellungskosten Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
Stand Zugange Abgéange Stand Stand Zugange Abgange Stand Stand Stand
01.01.2017 31.12.2017 01.01.2017 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
7.154,25 0,00 0,00 7.154,25 1.142,25 6.012,00 0,00 7.154,25 0,00 6.012,00
7.154,25 0,00 0,00 7.154,25 1.142,25 6.012,00 0,00 7.154,25 0,00 6.012,00
20.610,43 1.851,64 0,00 22.462,07 8.507,43 4.228,64 0,00 12.736,07 9.726,00 12.103,00
20.610,43 1.851,64 0,00 22.462,07 8.507,43 422864 0,00 12.736,07 9.726,00 12.103,00
4.707.487,00 0,00 0,00  4.707.487,00 77.600,00 0,00 0,00 77.600,00]  4.629.887,00|  4.629.887,00
4.707.487,00 0,00 0,00  4.707.487,00 77.600,00 0,00 0,00 77.600,00]  4.629.887,00|  4.629.887,00
4.735.251,68 1.851,64 0,00  4.737.103,32 87.249,68|  10.240,64 0,00 97.490,32|  4.639.613,00|  4.648.002,00
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Deutsche Geothermische Immobilien AG, Frankfurt am Main

Lagebericht fiir das Geschéaftsjahr 2017

1. Allgemeines

Die in Frankfurt am Main ansassige Deutsche Geothermische Immobilien AG (DGl AG oder Gesell-
schaft) ist im Rahmen ihres Gesellschaftszwecks als Holdingunternehmen namentlich im Bereich der
Immobilienentwicklung und —verwertung tatig. Die Gesellschaft halt jeweils 100 %ige Beteiligungen an
diversen Tochtergesellschaften, deren Gesellschaftszweck ebenso in der Immobilienbranche (Immobi-
lienentwicklung und —verwertung) angesiedelt wurde.

Eine dieser Tochtergesellschaften, die DGI Holding GmbH, ist Alleingesellschafterin der Deutschen Ge-
othermischen Immobilien PI GmbH (DGI Pl GmbH). Die DGI PI GmbH, die Eigentimerin aller in der
Gruppe wirtschaftlich betriebenen Immobilien in Celle und Rotenburg, generiert durch die Vermietung
der vor Ort befindlichen Wohnungen weitestgehend die Umsatzerlése, die in der DGI-Gruppe erwirt-
schaftet werden. Aufder den Immobilien in Celle und Rotenburg verfliigt die Gruppe Uber kein weiteres
Immobilieneigentum.

2, Wirtschaftsbericht
21 Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die konjunkturelle Lage in Deutschland war nach den Angaben des Statistischen Bundesamtes im Jahr
2017 gekennzeichnet durch ein kraftiges Wirtschaftswachstum. Das preisbereinigte Bruttoinlandspro-
dukt (BIP) war — so das Statistischen Bundesamt — im Jahr 2017 um 2,2 % hdher als im Vorjahr. Die
deutsche Wirtschaft ist damit das achte Jahr in Folge gewachsen. Im Vergleich zu den Vorjahren konnte
das Tempo nochmals erhdht werden. Im Jahr 2016 war das BIP nach den Angaben des Statischen
Bundesamtes bereits deutlich um 1,9 % und 2015 um 1,7 % gestiegen. Eine langerfristige Betrachtung
zeigt, dass das deutsche Wirtschaftswachstum im Jahr 2017 fast einen Prozentpunkt Gber dem Durch-
schnittswert der letzten zehn Jahre von + 1,3 % lag.

Der Immobilienbranche geht es weiterhin gut. Die Immobilienwirtschaft Iasst sich in Zeiten, billigen Gel-
des’ von Diskussionen um internationale Krisen oder Verschuldungen nicht verunsichern und bleibt
auch fur 2018 und 2019 nach wie vor optimistisch. Potenzial wird namentlich in Nischensegmenten wie
City-Logistik- oder Gesundheits- und Pflegeimmobilien gesehen, wobei besondere Aufbruchstimmung
bei der digitalen Transformation herrscht (Managen und Betreiben, Planen und Bauen, Vermarkten).

Insgesamt schéatzt die DGI-Gruppe auf Grund ihrer eigenen Marktbeobachtung den Immobilienmarkt
auch noch bis auf weiteres als Nachfragemarkt an, was sicher im Rahmen der Bewertung von Immobi-
lien mafligebend unterstiitzt und vor allem auf die gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen zuriick-
gefihrt werden kann. Die allgemein zu verzeichnende Wohnungsknappheit hilft der DGI PI GmbH er-
kennbar in Bezug auf ihr Vermietgeschaft. Wohnungswechsel erfolgen in der Regel tibergangslos, be-
dingen allerdings auch zum Teil nicht unerhebliche Maklercourtagen. (Quellen: https://www.gag.nieder-
sachsen.de sowie https://de.statista.com)

2.2 Geschiftsverlauf und Lage

Der nach der Hauptversammlung vom 2. Februar 2018 neu amtierende Allein-Vorstand Martin Muller,
der sodann auch neu zum Allein-Geschéftsfiihrer aller (Enkel-) Tochtergesellschaften der DGI-Gruppe
bestellt worden war, beurteilt den Geschéaftsverlauf im Berichtsjahr 2017 fir die Gesellschaft als nicht
zufriedenstellend, fiir die DGI-Gruppe insgesamt als wenig Uiberzeugend. Obwohl der Vermietungs-
stand in Celle und in Rotenburg wesentlich verbessert werden konnte, hat sich die Finanzlage der DGI-
Gruppe weiter verschlechtert. Bzgl. der Finanz- und Vermogenslage der Gesellschaft ist ein Rlickgang,
sowohl bei den Forderungen als auch bei den sonstigen Verbindlichkeiten, in Héhe von ca. T€ 2.000 zu



Anlage 4
Seite 2

verzeichnen. Gegenlaufig stiegen die Verbindlichkeiten gegeniliber verbundenen Unternehmen. Die ne-
gative Ertragslage der DGI AG sorgte flr einen signifkanten Riickgang des Eigenkapitals.

a) So sanken zwar die Verbindlichkeiten der Gesellschaft nominal von T€ 3.969,7 (31.12.2016) in
2017 auf T€ 2.750,1. Dies ist ein Rickgang von immerhin T€ 1.219,6, der durch die Ablésung eines der
Gesellschaft gewahrten Kredites in Hohe von T€ 2.001,4 veranlasst wurde. Diese Position allerdings
herausgerechnet haben sich die Verbindlichkeiten ansonsten um T€ 781,8 erhoht. Im Ubrigen wurde
die Ablésung des vorgenannten Kredits durch die Neuaufnahme eines Darlehns in Héhe von T€ 5.000,0
in der DGI Pl GmbH ,teuer” finanziert.

b) Der Aufwand in der DGI-Gruppe insgesamt ist gekennzeichnet durch tiberdurchschnittlich hohe
Ausgaben fiir externe Berater, was zum Teil auch durch die Verkaufsgesprache bedingt sein mag, die
im Berichtszeitraum beziglich des Immobilienportfolios gefiihrt worden waren. Soweit ansonsten im
Berichtsjahr Berater beauftragt oder mandatiert wurden, erschlief3t sich zumindest ex post betrachtet im
Einzelfall nicht deren Ergebnisorientierung oder Ergebnisorientiertheit.

Die Auswahl der beauftragten Steuerberatungsgesellschaften fiir die DGI-Gruppe bis 2017 war verfehit.
Dreimal wurde in dem zurickliegenden 3-Jahres-Zeitraum die Mandatierung gewechselt.

Die im Februar 2018 neu fiir die Gesellschaft und ihre (Enkel-) Tochtergesellschaften mandatierte Steu-
erberatungsgesellschaft fand zu Beginn ihrer Tatigkeit die Buchhaltung 2017 der DGI-Gruppe weder
tatsachlich richtig noch vollstandig vor. Die vorgefundene Buchhaltung entsprach nur bedingt den
Grundsatzen ordnungsgemaler Buchfiihrung. Teilweise waren Belege wesentlicher Geschaftsvorfalle
nicht an die (extern geflihrte) Buchhaltung weiter gereicht worden, was die beauftragte Steuerberater-
tatigkeit zusatzlich erschwerte. Der Jahreabschluss der DGI PI GmbH 2016 beachtet nominal nicht die
Verordnung Uber Formblatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen.

c) Die Ablosung des Riverrock-Darlehens der Gesellschaft im wirtschaftlichen Ergebnis durch ein
Darlehen der Alpha Immobilien Investment GbR der DGI Pl GmbH flihrte zwar zu einem Zufluss von
Liquiditat bei der DGI PI GmbH und damit der Gruppe insgesamt, konnte allerdings die Finanzsituation
der Gruppe nicht nachhaltig verbessern. Der im laufenden Geschéftsjahr aufgenommene Kredit in Hohe
von € 5,0 Mio. wurde Uberhaupt nur auf 24 Monate gewahrt. Der Vertrag sah unter anderem einen
zumindest nach Ansicht der anwaltlichen Berater der DGI Pl GmbH sittenwidrigen Jahres-Zinssatz von
15 % (in Worten: fliinfzehn Prozent!) vor und weitere ,Besonderheiten’ wie etwa das ,knebelnde* Zustim-
mungserfordernis des Darlehensgebers fur maRgebende finanzielle Verfligungen, die insgesamt zu der
dann erfolgten, anwaltlich gepriften Schlussfolgerung fuhrten, den Vertrag als unwirksam anzusehen,
deshalb wurden bislang keine Zinszahlungen geleistet.

Die Finanzierung der in 2014 erworbenen Portfolien in Celle und in Rotenburg einschlieBlich der Um-
baumalnahme (,Ausbau Dachgeschosse“) ab 2015 war wohl von Anfang an nachteilig, weil nicht
marktublich erfolgt. Die Kosten der Finanzierung schopften jedenfalls weit Giber 50 % der erzielten ope-
rativen Erlose ab. Anfangliche Chancen aus der geplanten Aufnahme eines hinreichend hohen und in
der Laufzeit angemessenen KfW-Darlehens mit entsprechender Férderung wurden nicht genutzt. Dem
kaufmannischen Grundsatz, langfristige Investments eben langfristig zu finanzieren, wurde nicht ge-
folgt.

d) Mieterlésen der DGI PI GmbH (inkl. Flatrate fir Warmwasser und Heizungsenergie) in Hohe
von bis zu € 9,90/gm, die von dem bis zur Hauptversammlung im Februar 2018 amtierenden Geschafts-
fuhrer erwartet worden waren, stehen tatsachliche Mieten (inkl. Energiekosten) von durchschnittlich
€ 6,83 (ohne Dachgeschosse, Stand 31.08.2018) gegeniiber. Darliber hinaus miissen vermieterseitig
die Kosten fir den Warmepumpenstrom getragen werden. Geplant hatte die in 2017 amtierende Ge-
schaftsleitung, die Kosten fir den Warmepumpenstrom auf die Mieter umzulegen. Das konnte erkenn-
bar wirtschaftlich nicht — namentlich nicht gegeniber Sozialhilfetrdgern — durchgesetzt werden. Die
Netto-Kaltmiete belduft sich auf € 5,50/gm vermietete Wohnflache (Stand: 31.07.2018). Nichtsdestotrotz
ist das Vermietgeschéaft der DGI Pl GmbH profitabel.

e) Der Versuch, mit dem Aufbau des Contractings in einer Tochtergesellschaft, der DGI Services
GmbH, ein zweites Standbein fir die DGI-Gruppe zu etablieren, um von den zukinftigen Wachstums-
und Ertragspotentialen am Energiemarkt profitieren zu kdnnen, wurde wenigstens im Ergebnis nicht
umgesetzt — zumindest aber nicht erfolgreich.
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f) Die in 2016 neu gegrindete DGl GeoSolutions GmbH, deren Geschaftszweck auf die Durch-
fuihrung geothermischer Bohrungen gerichtet war, endet desastrdés, namlich mit einem aktuellen Verlust
von Uber € 400.000. Der Beteiligungsbuchwert an dieser Gesellschaft wurde bereits in 2016 vollstandig
abgeschrieben.

g) Die im Lagebericht 2016 genannte Kooperation der CAPERA Immobilien Service GmbH mit der
DGI Pl GmbH als Verwalterin von 24.000 Wohneinheiten ist nicht umgesetzt worden. Die DGI-Gruppe
verwertet Uber die DGI PI GmbH ausschliefsend im Eigentum befindliche Immobilien. Fir Dritte ist keine
DGI-Gesellschaft als Energiedienstleister tatig.

h) Alle bisherigen Berater der DGI-Gruppe haben ihre Tatigkeit per Ende Januar 2018 beendet.
Der amtierende Vorstand beabsichtigt nicht, an diese Berater neue oder weitere Auftrage zu erteilen.

3. Wirtschaftsbericht
31 Finanzielle Leistungsindikatoren

Als wesentlichen finanziellen Leistungsindikator betrachtet der Vorstand das handelsrechtliche Jah-
resergebnis.

3.1.1  Entwicklung der Vermégenslage

Die Vermogenslage und die Kapitalstruktur sowie deren Veranderungen gegeniiber dem Vorjahr erge-
ben sich aus den folgenden Zusammenstellungen der Bilanzzahlen in T€ fir die beiden Abschlussstich-
tage 31. Dezember 2017 und 31. Dezember 2016:

Die Gesellschaft verfugt per 31. Dezember 2017 Uber je 100 % der Anteile an verbundenen Unterneh-
men der DGI Holding GmbH, der DGI Services GmbH, der DGI Holding Il GmbH und der DGI GeoSo-
lutions GmbH. Auf die DGI Holding GmbH entfallt ein Bilanzansatz in Hohe von insgesamt T€ 4.630
(VJ: T€ 4.630), die verbleibenden Anteile wurden in den vorherigen Geschéaftsjahre abgeschrieben.
Ferner existiert eine Forderung gegen verbundene Unternehmen in Héhe von T€ 1.038 (VJ: T€ 3.020.
Das Anlagevermdgen hat sich gegenliber dem Vorjahr um T€ 8,4 auf T€ 4.639 (VJ: T€ 4.648) verringert.

Entwicklung der Vermogenslage 31.12.2017 31.12.2016 Verdanderung
TEUR % TEUR % TEUR %

A. Anlagevermogen
Immmaterielle Vermdgensgegen-
sténde

Gewerbliche Schutzrechte 0,0 0,0 6,0 0,1 -6,0 0,3

Il. Sachanlagen
Geschaftsausstattung 9,7 0,2 12,1 0,2 -2,4 0,1

M. Finanzanlagen
Beteiligungen 4629,9 81,4 46299 60,0 00 0,0

4.6396 816 4.6480 60,3 -84 04
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B. Umlaufvermégen
l. Forderungen
1. Forderungen geg. verb. Unternehmen 1.0384 18,3 3.020,2 39,2 -1.981,8 97,8
2. Sonstige Vermdgensgegenstande 54 0,1 27,5 0,3 -22.1 1,1
Il. Kassenbestand, Bundesbank-
guthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks
Guthaben bei Kreditinstituten 2,5 0,0 14,5 0,2 -12,0 0,6

1.046,3 184 3.0622 39,7 -2.0159 995

C. Rechnungsabgrenzungsposten 0,0 0,0 2,2 0,0 2,2 01

5.685,9 1000 7.7124 100,0 -2.026,5 100.0

Das Umlaufvermégen sank um T€ 2.016 auf T€ 1.046 (VJ: 3.062). Die Position Forderungen gegen
verbundene Unternehmen reduzierten sich um T€ 1.982 auf T€ 1.038 (VJ: T€ 3.020). Die Veranderung
ist hauptsachlich auf den Rickgang der Forderungen gegentiber der DGI PI GmbH zurtickzufihren. Im
Wesentlichen resultiert dieser aus der Bezahlung von Darlehensverbindlichkeiten der DGI AG durch die
DGI Pl GmbH. Die liquiden Mittel liegen zum Stichtag bei T€ 2,5 (VJ: T€ 14,5). Die Bilanzsumme betragt
T€ 5.686 (VJ: T€ 7.712). Dies entspricht einer negativen Veranderung von T€ 2.026.

3.1.2 Kapitalstrukutur und Finanzlage

Das gezeichnete Kapital in Hohe von € 1.210.000 ist nach der in der Hauptversammlung vom
26.08.2015 getroffenen Beschlussfassung eingeteilt in 1.210.000 Namensaktien im rechnerischen
Nennwert zu je 1,00 €/Aktie. Das bilanzielle Eigenkapital zum 31.12.2017 betragt T€ 2.205 (VJ T€
3.659) und hat sich gegenliber dem Vorjahr um T€ 1.454 reduziert.

Die Eigenkapitalquote liegt per Ende 2017 bei 38,8% und hat sich gegeniber dem Vorjahr von 47,4%
um 8,6%-Punkte verringert. Das bilanzielle Eigenkapital je Aktie per 31.12.2017 betragt € 1,82 je Aktie
(VJ: € 3,02). Der Bilanzverlust stieg aufgrund des Jahresfehlbetrages in H6he von T€ 1.454 von T€
2.073 auf T€ 3.527 an.

Entwicklung der Kapitalstruktur 31.12.2017 31.12.2016 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR %

A. Eigenkapital

l. Gezeichnetes Kapital 1.210,0 21,3 1.210,0 157 0,0 0,0
Il. Kapitalricklage 45220 795 45220 58,6 0,0 0,0
I. Bilanzverlust -3.526,9 -62,0 -2.072,9 -26,9 -1.454,0 71,7

2.2051 388 3.6591 474 -14540 717

B. Riickstellungen
Sonstige Riickstellungen 730,7 129 83,6 1,1 647,17 -319
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C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten aus LuL 74,5 1,3 167,0 2,2 -92,5 4,6
2. Verbind. geg. verb. Unternehmen 1.151,2 20,2 433,6 5,6 717,6 -354
3. Sonstige Verbindlichkeiten 1.524,4 26,8 3.369,1 43,7 -1.844,7 91,0

2.7501 483 39697 515 -1.2196 60,2

5.6859 1000 7.7124 100,0 -2.026,5 100,0

Entwicklung Eigenkapital

Stand 31. Dezember 2016 1.210.000,00 4.522.000,00 -2.072.899,51 3.659.100,49
Kapitalerhdhung

Zufihrung zur Kapitalriicklage

Jahresfehlbetrag -1.454.008,87 -1.454.008,87

Stand 31. Dezember 2017 1.210.000,00 4.522.000,00 -3.526.908,38 2.205.091,62

Die Ruckstellungen erhéhten sich von ca. T€ 84 auf ca. T€ 731. Davon entfallen T€ 60 fur Rickstellun-
gen fur Abschluss- und Prifungskosten. Fur nachlaufende Kosten betreffend diverser aufzuarbeitender
Sachverhalte und Geschaftsvorfalle des Geschéftsjahres 2017 wurden Beraterrlckstellungen in Héhe
von T€ 369 gebildet. Ferner sind bestrittene Verbindlichkeiten gegeniiber diversen Kreditoren, v.a.
Dienstleistern der DGI AG, in Hohe von T€ 235 zuriickgestellt. Diesbezligliche Kosten fiir Rechtsbera-
tung/-betreuung sind in den Beraterriickstellungen beriicksichtigt. Die sonstigen Verbindlichkeiten san-
ken um T€ 1.845 saldiert auf insgesamt T€ 1.524 (VJ: T€ 3.369) einerseits durch Riickzahlung und
andererseits durch Neuaufnahme von Krediten durch die Tochtergesellschaft DGI PI GmbH.

Zum Stichtag gibt es keine Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten. Die Verbindlichkeiten aus Lie-
ferungen und Leistungen betragen T€ 75 (Vj: T€ 167), die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen betragen T€ 1.151 (VJ: T€ 434). Die sonstigen Verbindlichkeiten betragen T€ 1.524 (VJ:
T€ 3.369). Der Riickgang der sonstigen Verbindlichkeiten beruht im Wesentlichen auf der Ablésung des
Darlehens RiverRock (T€ 2.001).

In 2017 sind Darlehen von Aktionaren in Héhe von T€ 1.347 passiviert. Die gestundeten Darlehen wer-
den mit ca. 5% bis 8% p.a. verzinst, nicht gestundete mit 11%.

Die Gesellschaft konnte im Geschéftsjahr 2017 ihren Zahlungsverpflichtungen infolge der bei DGI PI
GmbH operativ erzielten Erlése jederzeit nachkommen. Kontokorrentlinien sind nicht vereinbart. Im Ub-
rigen nimmt die Gesellschaft in Anbetracht der aktuellen Verhaltnisse auf dem Immobilienmarkt einen
realistisch erscheinenden Marktpreis fiir ihr Immobilienportfolio an. Das schlieRt einen Uberschul-
dungstatbestand aus. Dariber hinaus bestehen in 2018 von Aktionaren neue Darlehen Uber T€ 500.
Diese werden mit 4% p.a. ab Auszahlung verzinst. Diese Darlehen werden nach Eingang des Verkaufs-
erléses der Immobilien getilgt.

3.1.3 Ertragslage

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung abgeleitete Gegenuberstellung der Erfolgsrechnungen der
beiden Geschéftsjahre vom 01. Januar bis 31. Dezember 2016 und vom 01. Januar bis 31. Dezember
2017 zeigt folgendes Bild der Ertragslage und ihrer Veranderungen:
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Ertragslage 31.12.2017 31.12.2016 Verdnderung
TEUR % TEUR % TEUR %
+ Sonstige betriebliche Ertrage 46,8 31,6 36,9 30,7 10,0 35,2
= Rohergebnis 46,8 31,6 36,9 30,7 10,0 35,2
- Personalaufwand 126,8 85,6 176,4 1471 -496  -175,1
- Abschreibungen 10,2 6,9 4,8 4,0 54 19,4
- Sonstige betriebliche Aufwen- 1.273,2 859,1 1.052,1 877,3 221,1 781,7
dungen (inkl. Abschreibun-
gen auf Forderungen des Um-
lauvermdgens)
= Betriebsergebnis -1.363,5 -920,0 -1.196,4 -997,6 -167,1 -590,8
+ Finanzertrége 57,7 38,9 103,1 86,0 45,4 100,0
- Finanzaufwand (inkl. Ab- 148,2 100,0 119,9 100,0 28,3 100,0
schreibungen auf Finanzanla-
gen)
= Finanzergebnis -90,5 -61,1 -16,8 -14,0 -73,7 -260,6
= Ergebnis nach Steuern -1.454,0 -981,0 -1.213,2 -1.011,6 -240,8 -8514
= Jahresergebnis -1.454,0 100,0 -1.213,2 100,0 -240,8 100,0

Im Geschaftsjahr ergab sich ein Jahresfehlbetrag in Hohe von T€ 1.454. Demzufolge hat sich das Jah-
resergbnis um T€ 241 verschlechtert. Dies ist im Wesentlichen auf den Anstieg des sonstigen betriebli-
chen Aufwands aufgrund folgender Faktoren zuriickzufiihren: Das Ergebnis ist belastet durch Rechts-
und Beratungskosten in Héhe von T€ 729 (Vorjahr: T€ 126). Fur diverse Dienstleistungen von T€ 138
im Vorjahr 2016 wurden im Berichtsjahr 2017 nochmals T€ 136 aufgewendet. Gegenlaufig wirkte sich
ein Ruckgang in den Personalaufwendungen aus. Ferner war das Jahresergebnis im Geschaftsjahr
2017 durch eine aulRerplanmaflige Abschreibung auf Forderungen gegeniber von verbundenen Unter-
nehmen in H6he von T€ 80 (Vorjahr: T€ 489) gepragt.

3.2 Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Die Deutsche Geothermische Immobilien AG konzentriert sich in ihrem Entwicklungs- und Beteiligungs-
geschéaft an den allgemeinwirtschaftlichen Entwicklungschancen im Wohn- und Immobilienbereich so-
wie insbesondere den Mdéglichkeiten, ihr Know-how und Netzwerk im Bereich der geothermischen Ener-
gieeffizienzsteigerung wertsteigernd einbringen zu kénnen. Die angewandte Holdingkonstruktion dient
der Risikostreuung und soll der Chancenvielfalt entsprechen.

4, Risiken und Chancen

Die DGI-Gruppe hat durch die Fehler in der kaufmannischen Geschaftsfiihrung, in der Finanzierung
ihrer immobiliaren Assets, die bei der DGI Pl GmbH gebiindelt sind, den Verstdlien gegen das Prinzip
nachhaltiger Unternehmensfiihrung und namentlich den Versdumnissen im Zusammenhang mit der Er-
tichtigung der zu vermietenden Objekte gerade auch in dem Geschaftsjahr 2017 Freiheitsgrade in den
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Handlungsoptionen verloren. Zur Bereinigung dieser Situation sind maf3gebende Finanzierungen, die
namentlich die DGI Holding GmbH und die DGI Pl GmbH betreffen, neu zu verhandeln, Kreditorenver-
bindlichkeiten sind insgesamt zu Uberpriifen und das Immobilienportfolio der DGI PI GmbH in den Ver-
kauf zu stellen, um die stillen Reserven zu heben und mit den damit generierten Finanzmitteln ein Ge-
schaftsmodell zu betreiben, das dauerhaft und nachhaltig tragfahig sein wird. Das alles ist nicht mit den
vorhandenen Ressourcen I6sbar, sondern wird einen nicht unerheblichen Beratungsaufwand bedingen.

41 Marktbezogene Chancen und Risiken

Der Erfolg eines Immobilieninvestments — aktuell und wie in der Vergangenheit auch — hangt von Markt-
gegebenheiten und konjunkturellen Entwicklungen ab. Eine Verschlechterung der externen Bedingun-
gen (etwa eine Zinserhéhung) fihrt regelmaRig zu Verlusten aus der Investmenttatigkeit und/oder er-
schwert die Aufnahme von Kapital, was die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage in der Regel negativ
beeinflusst. Ein positives Umfeld insgesamt kann demgegentiber Vermogenseffekte bewirken, die nicht
nur allein durch die Werthaltigkeit des einzelnen Investments begrindet sind.

Schwankungen von Preisen auf dem Immobilienmarkt konnen die Werthaltigkeit eines Investments ne-
gativ wie auch positiv beeinflussen. Immobilieninvestoren, die im Wettbewerb zu der Gesellschaft ste-
hen, kdnnen durch zusatzliche Kapitalaufnahme den Konkurrenzkampf um zu erwerbende Immobilien-
portfolien verscharfen. SchlieBlich kann auch die Anderung des Zinsniveaus sowohl die Bewertungen
der Beteiligungen veréndern als auch eventuell aufgenommene, nicht zinsgebundene Fremdmittel ver-
billigen oder verteuern und damit zu einer Veranderung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft fihren.

Fur den aktuellen avisierten Verkauf der Immobilie ist das anhaltend niedrige Zinsniveau forderlich.
Daher ist darin derzeit die Chance eines hohen Verkaufspreises flr das Immobilienportfolio der DGI PI
GmbH zu sehen. Andererseits wirde eine Erhéhung des Zinsniveaus kurz- bis mittelfristig den mogli-
chen Verkaufserlés schmalern, was ein Risiko fir die DGI-Gruppe darstellt.

4.2 Unternehmensbezogene Chancen und Risiken

a) Die per se beratungsintensive Holdingfunktion der Gesellschaft ist Chance und Risiko zugleich
und muss auf ihre Effektivitat und Effizienz geprift werden. Diese Uberpriifung erscheint komplex, weil
die unterschiedlichsten steuerlichen und rechtlichen Gegebenheiten zu bewerten, abzuwagen und zu
entscheiden sind.

Nach dem gegenwartigen Meinungsstand kommt fiir die Gesellschaft selbst ein Delisting nicht in Be-
tracht. Zwar kénnten hierdurch Kosten eingespart werden. Andererseits ware damit wohl wegen der
dann de facto nicht mehr gegebenen Handelbarkeit der Aktien der DGI AG eine Entwertung der Aktien
der DGI AG verbunden, die nicht vertretbar erscheint.

b) Der Erfolg des Immobilieninvestments selbst, das bei der DGI PI GmbH gebiindelt ist, und damit
eine noch erfolgreichere Verwertung hangt vor allem davon ab, den nach wie vor bestehenden Leer-
stand der Dachgeschosse zu beseitigen. Dazu mussen die Dachgeschosse vor allem statisch und
brandschutzrechtlich saniert werden. Seit Februar 2018 wurden schon — unter Berticksichtigung des
eingeschrankten Cash Flow — erhebliche Anstrengungen unternommen, die Wohnanlagen attraktiver
zu gestalten. Zum Beispiel waren fast alle Keller mit Mull zugestellt, die AulRenanlagen waren nur als
verkommen zu bezeichnen. Das ist abgestellt. Ein stetiger Verbesserungsprozess der Wohnanlagen
wurde Uber alle verfigbaren betriebswirtschaftlichen und organisatorischen Instrumente angestof3en.

c) Die Gesellschaft selbst rechtfertigt sich durch ihre Beteiligungen und namentlich ihren Grund-
besitz bei ihrer (Enkel-) Tochter, der DGI Pl GmbH. Die DGI PI GmbH haftet fir alle Finanzzusagen,
die namentlich gegeniber den SICAV Gesellschaften und der Alpha Investment Immobilien GbR ge-
zeichnet wurden. Der Immobilienerwerb wurde wenig marktadaquat finanziert. Im Sinne einer Neuauf-
stellung entspricht es dann konsequent der Absicht der Verwaltung der Gesellschaft, einen Verkaufs-
prozess bezlglich der von der DGI PI GmbH gehaltenen Immobilien zu initiieren. Ziel wird es sein,
diesen Prozess mit professioneller Unterstiitzung unverziiglich einzuleiten und 2019 abzuschlief3en. Die
nach wie vor nicht absehbar endende Nachfrage auch nach gréfieren Immobilienpaketen erscheint in
Bezug auf einen zu erzielenden Marktpreis glinstig, aber im Héchstbetrag nicht verlasslich vorhersag-
bar.
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Der Wert der Immobilien der DGI Pl GmbH im geordneten Verkaufsfall liegt nach allen der Gesellschaft
zur Verfuigung stehenden Erkenntnissen deutlich, wohl achtstellig Gber ihrem Buchwert. Damit wird es
im Ergebnis moglich sein, die Verbindlichkeiten der DGI-Gruppe auszugleichen. Risiken liegen in der
Hohe der Verbindlichkeiten. Mit allen Glaubigern werden konstruktive Gesprache gefiihrt, die Erfolg
versprechen.

d) Grundsatzlich kann die Werthaltigkeit bzw. die Ertragsaussicht von zukinftigen Immaobilienin-
vestments trotz intensiver Priifung durch die Gesellschaft und ihre Netzwerkpartner nicht gewahrleistet
werden. Misserfolge kdnnen den Bestand der Gesellschaft gefahrden, Erfolge die Vermdgenslage po-
sitiv beeinflussen. Die Gesellschaft ist abhangig von Informationen, die ihr von der Verkauferseite zur
Verfligung gestellt werden. Die Gesellschaft kann nicht vollstandig ausschlieen, dass diese Informati-
onen fehlerhaft oder irrefihrend sind.

Das der Gesellschaft zur Verfligung stehende Kapital — selbst nach der VerauRerung der von ihr aktuell
Uber die DGI Pl GmbH gehaltenen Immobilien — reicht nicht flir weitere groflvolumige Investitionen aus
und muss im Einzelfall entsprechend generiert werden. Solange sich die DGl AG und ihre Tochterge-
sellschaften noch nicht vollumféanglich aus den eigenen Ertréagen finanzieren kdnnen, ist die DGI-Gruppe
auf Finanzierungspartner angewiesen. Insoweit besteht allgemein das Risiko, dass Zahlungsverpflich-
tungen nicht nachgekommen werden kann und damit die Gesellschaft mit ihren verbundenen Unterneh-
men in ihrem Bestand geféhrdet ist.

Eine potenzielle Anderung der steuerlichen Gesetzgebung kann zudem die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft nachhaltig negativ beeinflussen. Soweit die DGI-Gruppe Immobilienbetei-
ligungen fremdfinanziert, mégen die damit einhergehenden Verpflichtungen — nach Ablauf der Vertrags-
laufzeit — die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens beeinflussen oder sogar die
Insolvenz der Gesellschaft auslésen. Aus Sicht der Eigenkapitalgeber bietet das derzeit historisch sehr
geringe Zinsniveau eventuell attraktive Kreditkonditionen, die die Eigenkapitalrendite positiv beeinflus-
sen kdnnen.

4.3 Gesamtaussage zur Risikosituation/bestandsgefiahrdendes Risiko

Die Gesellschaft als nicht operativ tatige Holding erwirtschaftete im Geschéftsjahr 2017 einen Jahres-
fehlbetrag von T€ 1.454 (Vj: T€ 1.213). Da die Gesellschaft originar keine Ertrage erwirtschaftet, ist sie
in Form von Gewinnausschuttungen bzw. Darlehensgewahrungen ertrags- und liquiditdtsmafig von der
Entwicklung ihrer ebenfalls nicht operativ tatigen Tochtergesellschaft, der DGI Holding GmbH, abhan-
gig, die wiederum ertrags- und liquiditdtsmaRig von der Entwicklung ihre Tochtergesellschaft, der DGI
Pl GmbH, abhangt. Zwischen der DGI Holding GmbH als herrschendem Unternehmen und der DGI Pl
GmbH besteht ein Gewinnabfiihrungsvertrag.

Die Finanzplanung der DGI-Gruppe fur 2018 und 2019 basiert auf den in der Buchhaltung erfassten
Zahlungsverpflichtungen. Sie unterstellt die VerauRerung des Immobilienportfolios der DGI Pl GmbH in
Q3/2019 zu einem Preis, der nicht nur die Tilgung der bestehenden Verbindlichkeiten der Gruppe er-
moglicht, sondern auch ein Reinvestment aus dem erzielten Uberschuss zu marktadaquaten Bedingun-
gen zulasst. Zudem wird davon ausgegangen, dass bestehende oder strittige Verbindlichkeiten der Un-
ternehmen der DGI-Gruppe sowie der DGI AG im Rahmen von Verhandlungen mit den Glaubigern
teilweise reduziert und/oder die Konditionen auf Marktbasis neu verhandelt werden kénnen. Insbeson-
dere wird davon ausgegangen, dass Verbindlichkeiten inklusive der darauf entfallenden Zinsen, soweit
sie nicht bestritten werden oder im Rahmen der vorgesehenen Verhandlungen gestundet werden kon-
nen und bereits vor dem geplanten Verkauf des Immobilienportfolios fallig sind, aus vorhandener Liqui-
ditat getilgt werden kénnen. Hierbei werden auch zwei Darlehenszusagen von Aktionaren in Héhe von
T€ 500 sowie eine von einem weiteren Aktionar in Aussicht gestellte, aber bislang noch nicht vertraglich
vereinbarte Darlehenszusage, in Héhe von T€ 200 berlcksichtigt.

Sollte der tatsachliche Verkaufserlds aus dem bereits in Gang gesetzten Verkaufsprozess deutlich unter
dem prognostizierten Wert liegen und/oder sich der Verkauf deutlich spater als im dritten Quartal 2019
realisieren lassen, ist die DGl AG und die DGI-Gruppe insgesamt in ihnrem Bestand geféhrdet. Dies gilt
auch, falls entgegen den Erwartungen des Vorstands die Verhandlungen mit den Glaubigern nicht wie
geplant verlaufen, bestrittene Verbindlichkeiten doch zu begleichen sein sollten, es nicht zu einer ver-
traglichen Vereinbarung der in Aussicht gestellten Darlehenszusage kommt und/oder sich doch noch
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heraus-stellen sollte, dass weitere bislang noch nicht erfasste Verbindlichkeiten in nennenswertem Um-
fang bestehen. Auch in diesem Fall ist die DGI AG und die DGI-Gruppe insgesamt in ihrem Bestand
gefahrdet.

44 Risikomanagement

Ein effizientes Risikomanagement soll Gefahren frihzeitig und systematisch erkennen, um rechtzeitig
Gegenmalinahmen ergreifen zu kénnen und etwaige Risiken zu managen. Das Risikomanagement ist
ein integraler Bestandteil der werthaltigkeits- und wachstumsorientierten Fihrung der Deutschen Ge-
othermischen Immobilien AG seit 2018. In der Gesellschaft werden im Rahmen des Risikomanage-
ments bei allen wesentlichen Geschaftsvorgangen und —prozessen entsprechend der Business-judge-
ment-rule professionell mégliche Risiken erfasst, analysiert und Glberwacht. Das Management der Ge-
sellschaft geht darliber hinaus nur angemessene, Uberschaubare und beherrschbare Risiken ein, wenn
sie gleichzeitig eine Steigerung des Unternehmenswertes beinhalten. Spekulationsgeschafte oder
sonstige MaRnahmen mit spekulativem Charakter werden nicht getatigt.

Die Eigenkapital- und Liquiditatssituation wird seit der Bestellung des neuen Vorstands im Februar 2018
fortlaufend und auf Basis der Liquditatsplanung Giberwacht. Dem Aufsichtsrat wird regelmaRig detailliert
Uber die Finanzlage und die Finanzierungsbemiihungen berichtet. Dieses Vorgehen schafft eine opti-
male Transparenz und bildet so eine solide Basis fur die Einschatzung von Chancen und Risiken.
Dadurch sind Vorstand und Aufsichtsrat zeitnah in der Lage, entsprechende Maf3nahmen im Sinne einer
nachhaltig stabilen Finanz- und Liquiditatssituation des Unternehmens einzuleiten.

5. Prognosebericht

Die Prognosen des Vorjahres, die sowohl die Gesellschaft als auch die DGI-Gruppe betreffen, konnten
weitgehend nicht eingehalten werden. Die geplanten Akquisitionen von Auftradgen als geothermischer
Energielieferant wurden nicht oder nur marginal umgesetzt, ebenso wurden Kosteneinsparpotentiale
nicht genutzt, was das (erneut) negative Jahresergebnis widerspiegelt. Die Verschmelzung der DGI P2
GmbH auf die DGI Holding Il GmbH ist nicht vollzogen. Auch der Geschaftsbetrieb der Services blieb
unverandert passiv. Die geplante Reduzierung des Leerstands auf kleiner 5% gegen Ende 2017 konnte
nicht erreicht werden. Selbst im Juli 2018 betrug der Leerstand 11,7%, bezogen auf die Wohneinheiten.

Die Gesellschaft tberlegt, die DGI-Gruppe insgesamt spatestens im Laufe der beiden folgenden Ge-
schaftsjahre neu aufzustellen, um dadurch namentlich die Gesellschaftsstruktur in der Gruppe zu ver-
einfachen. Das ist bereits durch die aktuelle Vermdgens- und Ertragslage erkennbar motiviert, die ,wei-
ter so“ ersichtlich ausschliel3t. In diesem Sinne ist zu priifen und zu entscheiden, vor allem dann aber
auch auszufuihren, welche Beteiligung innerhalb der DGI-Gruppe geschéftlichen Erfolg verspricht oder
zumindest versprechen kann. Ergibt sich fiir die einzelne Beteiligung keine absehbare kaufmannische
Perspektive, ist der Vorstand in Absprache mit dem Aufsichtsrat entschlossen, die Beteiligung aufzuge-
ben. Das kann etwa in Form einer Verschmelzung geschehen, um Verlustvortrage zu nutzen, oder durch
Liquidation selbst.

Aus der Sicht der Gesellschaft in ihrer Holdingfunktion sollen ab dem Geschéftsjahr 2018 erstmals die
Leistungen fUr (Enkel-) Tochtergesellschaften finanziell weiterbelastet werden. Somit steigt der sonstige
betrieblicher Ertrag gegeniiber 2017 (T€ 47) auf T€ 450 in 2018. Weiterhin soll der betriebliche Aufwand
(2017: T€ 1.193) deutlich vermindert werden. Dies ist v.a. auf die drastische Reduzierung des Bera-
tungsaufwands um ca. 65% zurtickzufuhren. Dies fihrt in 2018 zu einem leicht negativen Ergebnis (T€
-120). Mit dem Erlés aus dem geplanten Verkauf der Immobilien der DGI Pl im 3. Quartal 2019 sollen
die bestehenden Verbindlichkeiten der DGI-Gruppe getilgt werden.

Das vollumfangliche Reinvestment tGberschissiger liquider Mittel aus dem Verkauf des Immobilienport-
folios, das von der DGI PI GmbH gehalten wird, ist beabsichtigt — allerdings auf der Grundlage markt-
Ublicher (Finanzierungs-) Konditionen und nach streng kaufmannischen Grundsatzen. Die Idee, die Go-
thermie im Rahmen der Unterhaltung von Immobilien positiv nutzbar zu machen, soll weiter verfolgt
werden, wenn fundierte Prifungen zu einem positiven Ergebnis gelangt sind. Die Gesellschaft bleibt
nach wie vor von dem auch wirtschaftlichen Erfolg der Geothermie Uberzeugt.



Anlage 4
Seite 10

6. Nachtragsbericht

a) Der amtierende Vorstand steht fiir eine solide Haushaltsfithrung. Scfern nicht fortlaufende ver-
tragliche Verpflichtungen betroffen sind, kénnen Gelder nur insoweit verfligt werden, als sie tatsachlich
zur Verfligung stehen. Das fiihrt zwar im Einzelfall zu einer liquiditatsbedingten, zégerlichen Vorgehens-
weise. Soweit pflichtwidriges Verhalten von Organen der Gesellschaft oder ihrer Tochtergesellschaften
Nachteile fir die betroffene Gesellschaft der Unternehmensgruppe bedingt hat, werden diese Nachteile
sicher noch absehbar geltend gemacht werden kénnen.

Der amtierende Vorstand steht ebenfalls dafiir ein, dass vertragliche Anspriiche — so sie denn bestehen
— erfillt werden, aber eben nur dann. Zahlungen, die ohne Rechtsgrund geleistet wurden, werden gel-
tend gemacht und zugunsten der betroffenen Gesellschaft zuriickgefordert. Der Gesellschaft kommt es
nicht auf jedweden Streit an. Vor allem aber eklatante Rechtsverstofie zum Nachteil der Gesellschaft
oder ihrer Tochtergesellschaften werden definitiv verfolgt.

b) In der aufierordentlichen Hauptversammlung vom 13. Juli 2018 wurde die Warth & Klein Grant
Thornton AG Wirtschaftsprufungsgesellschaft, 80339 Munchen, zum Abschlussprifer der Gesellschaft
gewahlt. Der Wahlbeschluss ist in Bestandskraft erwachsen. Die Hauptversammiung wurde notwendig,
weil in der Hauptversammlung vom 2. Februar 2018 der anderweitige Wahlvorschlag der Verwaltung
mehrheitlich abgelehnt worden war.

c) Die Wahl von Herrn Seidel zum Aufsichtsrat der Gesellschaft in der Hauptversammlung vom
02. Februar 2018, die noch von dem vormaligen Vorstand einberufen worden war, wurde gerichtlich
angefochten. Dem Anfechtungsantrag wurde erstinstanzlich stattgegeben. Hiergegen wendet sich die
Berufung, die nach einer einstimmigen Entscheidung von Vorstand und Aufsichtsrat (ohne die Stimme
von Herrn Seidel) anhangig gemacht wurde. Mit einer rechtskraftigen Entscheidung Uber den Anfech-
tungsantrag rechnet die Gesellschaft wohl erst in 2019. Wegen der mit dem Anfechtungsantrag verbun-
denen Rechtsunsicherheit hat das ortliche Amtsgericht auf den {bereinstimmenden Antrag des Vor-
stands und der Aufsichtsratsmitglieder Dr. Opitz und Schmid zwischenzeitlich Herrn Seidel — aufschie-
bend bedingt fiir den Fall der Nichtigkeit seiner Wahl — mit Wirkung des 14. August 2018 zum Mitglied
des Aufsichtsrats der Gesellschaft bestellt. Die Bestellung endet mit dem Ablauf der ndchsten ordentli-
chen Hauptversammlung der Gesellschaft.

Frankfurt am Main, den 15. Oktober 2018

Deiutsche Geothermische Immobilien AG, Frankfurt am Main
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Martin Muller
Vorstand




Bestatigungsvermerk des
Abschlussprifers

An die Deutsche Geothermische Immobilien AG

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebe-
richt der Deutsche Geothermische Immobilien AG, Frankfurt am Main, fur das
Geschéftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017 geprtft. Die Buch-
fuhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der
gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage
der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung iber den Jahresabschluss
unter Einbeziehung der Buchfiihrung und tber den Lagebericht abzugeben.

Mit Ausnahme der nachfolgend dargestellten Prifungshemmnisse haben wir un-
sere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafi-
ger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzuflhren, dass Unrichtigkeiten und VerstdRe, die sich auf die Darstellung
des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafi-
ger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit er-
kannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kennt-
nisse Uber die Geschaftstatigkeit und tber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber mogliche Fehler beriicksich-
tigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezo-
genen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in
Buchflhrung, Jahresabschluss und Lagebericht Giberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bi-
lanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen
Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung mit den nachfol-
gend dargestellten Ausnahmen eine hinreichend sichere Grundlage flir unsere Be-
urteilung bildet.

Unsere Priifung hat mit Ausnahme der folgenden Einschrankungen zu keinen Ein-
wendungen gefihrt:

Die Gesellschaft hat keine wirksamen Prozesse zur zeitnahen und vollstandigen

Erfassung von Geschaftsvorfallen sowie zur Einhaltung des Belegprinzips imple-
mentiert. Dies stellt einen Verstol? gegen §§ 238, 239, 257 und 261 HGB und da-
mit Mangel in der Buchflhrung dar.

Infolge dieser Mangel in der Buchfihrung war es uns nicht mdglich, hinreichende
Sicherheit Uber die Vollstdndigkeit der in der Bilanz zum 31. Dezember 2017 aus-
gewiesenen sonstigen Rickstellungen (T€ 731), Verbindlichkeiten aus Lieferun-
gen und Leistungen (T€ 75) sowie sonstigen Verbindlichkeiten (T€ 1.524) und
Uber die Existenz einzelner unter diesen Posten ausgewiesenen Verpflichtungen



sowie Uber die damit zusammenhangenden Posten der Gewinn- und Verlustrech-
nung und Anhangangaben zu gewinnen. Betroffen von dem Priifungshemmnis in
Bezug auf die Existenz sind Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in
Hohe von T€ 54, sonstige Verbindlichkeiten in Hohe von T€ 1.230 sowie sonstige
Ruickstellungen in Hohe von T€ 47. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden,
dass der Jahresabschluss insoweit fehlerhaft ist.

Da sich die vorstehenden Prifungshemmnisse auch auf die mit den betroffenen
Posten des Jahresabschlusses im Zusammenhang stehenden Aussagen des La-
geberichts zur wirtschaftlichen Lage und zum Geschaftsverlauf einschlieflich des
Geschaftsergebnisses der Gesellschaft auswirkt, kann ferner nicht ausgeschlos-
sen werden, dass auch der Lagebericht insoweit fehlerhaft ist.

Mit diesen Einschrankungen entspricht der Jahresabschluss der Deutsche Ge-
othermische Immobilien AG flr das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum
31. Dezember 2017 nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung ge-
wonnenen Erkenntnisse den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beach-
tung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchflihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft. Mit den genannten Einschrankungen steht der Lagebericht in Ein-
klang mit einem den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Jahresabschluss,
entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend dar.

Ohne diese Beurteilung weiter einzuschranken, weisen wir auf die Ausfihrungen
im Lagebericht hin. Dort ist im Abschnitt 4.3. ,Gesamtaussage zur Risikositua-
tion/bestandsgefahrdendes Risiko* ausgeflhrt, dass sollte der tatséchliche Ver-
kaufserlds aus dem bereits in Gang gesetzten Verkaufsprozess deutlich unter
dem prognostizierten Wert liegen und/oder sich der Verkauf deutlich spater als im
dritten Quartal 2019 realisieren Iasst, die DGl AG und die DGI-Gruppe insgesamt
in ihrem Bestand gefahrdet ist. Dies gilt auch, falls entgegen den Erwartungen des
Vorstands die Verhandlungen mit den Glaubigern nicht wie geplant verlaufen, be-
strittene Verbindlichkeiten doch zu begleichen sein sollten, es nicht zu einer ver-
traglichen Vereinbarung der in Aussicht gestellten Darlehenszusage kommt
und/oder sich doch noch herausstellen sollte, dass weitere bislang noch nicht er-
fasste Verbindlichkeiten in nennenswertem Umfang bestehen. Auch in diesem Fall
ist die DGI AG und die DGI-Gruppe insgesamt in ihrem Bestand gefahrdet.

Minchen, den 15. Oktober 2018

Warth & Klein Grant Thornton AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Stephan Mauermeier Andrea Stoiber-Harant
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer



